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1 Allgemeines

Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
22. Dezember 2025 (BGBI. I Nr. 348 S. 1, 7).

Der Bebauungsplan Nr. 26 ,0stlich LadestraRe* wird aufgestellt fir das Gebiet 6stlich der
Ladestral’e, westlich der Bahnlinie Hamburg-Eidelstedt - Neuminster Sud, sudlich des
Bahnhofs Hasloh. Er umfasst das Flurstiicke 8/16 der Gemarkung Hasloh, Flur 8.

1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Anlass flur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von bedarfsgerechtem
Wohnraum in Verbindung mit einer Geschaftsflache in zentraler Lage der Gemeinde Hasloh
im Bereich des Bahnhofs.

Uber den AKN-Haltepunkt der Linie A1 ist die Gemeinde Uber die Schiene an Hamburg-
Eidelstedt und Kaltenkirchen angeschlossen. Zuklnftig ist eine Umstellung der Strecke auf S-
Bahnbetrieb vorgesehen. Nach Aussagen der NAH.SH GmbH 2023 wird eine Elektrifizierung
der Strecke und eine durchgangige Verbindung in die Hamburger Innenstadt ohne Umstieg in
Hamburg-Eidelstedt in den nachsten Jahren angestrebt. Dadurch wird die Erreichbarkeit
verbessert und die Anfalligkeit von Verspatungen reduziert. Den Untersuchungen des Ortsent-
wicklungskonzeptes fir die Gemeinde Hasloh aus dem Jahr 2023 folgend, weist das Umfeld
des Haltepunkts des Schienenpersonennahverkehrs (SPNV) erhebliche stadtebauliche und
funktionale Defizite auf. Unter anderem fehlt es an Versorgungseinrichtungen und Angeboten,
die das Bahnhofsumfeld zu einem lebendigen und zentralen (Eingangs-)Bereich Haslohs
machen. Insbesondere vor dem Hintergrund des Angebotsausbaus durch die Umstellung auf
den S-Bahnbetrieb ergibt sich ein erhéhter Handlungsbedarf zur stadtebaulichen Aufwertung
und funktionalen Starkung dieses Bereiches.

Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes diente ehemals fir Bahnbe-
triebszwecke. Auf der Flache befindet sich das mittlerweile brachliegende und baufallige
Bahnhofsgebaude. Ziel ist es, die Flache einer neue Nutzung zuzufihren und zu einem Stand-
ort fur kleinteiligen, zentrumsnahen Wohnungsbau zu entwickeln mit einer gewerblichen Nut-
zung im Erdgeschoss. Die kunftige Nutzung trégt so zu einer funktionalen und stadtebaulichen
Aufwertung des Bahnhofsumfeldes als zentraler Eingangsbereich der Gemeinde bei.

Diese stadtebauliche Entwicklung erfordert Festsetzungen der Bauleitplanung gemai § 1
Abs. 3 BauGB. Dabei stehen gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB allgemeine Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung
im Fokus der Ortsentwicklung Haslohs und erfordern die Aufstellung dieses Bebauungsplans
Nr. 26 sowie die Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde.

1.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Die Aufstellung, Anderung und Ergénzung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung, die
der Nachverdichtung, der Wiedernutzbarmachung von Flachen oder anderen MalRnahmen der
Innenentwicklung dienen, kann im beschleunigten Verfahren gemaR® § 13a BauGB durch-
gefuhrt werden, sofern die folgenden Bedingungen eingehalten werden:

Bebauungsplane der Innenentwicklung dirfen nur im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn in ihrem Geltungsbereich gemal den Festsetzungen des Planes eine bauliche
Grundflache von weniger als 20.000 gm realisierbar ist oder weniger als 70.000 gm Grund-
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flache, sofern eine Uberschlagige Prifung ergibt, dass keine erheblichen Umwelteinwirkungen
zu beflrchten sind. Weiterhin dirfen keine Anhaltspunkte flr Beeintrachtigungen von Fauna-
Flora-Habitat- und Vogelschutzgebieten bestehen und es diurfen in Bebauungsplanen der
Innenentwicklung keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht zur Umweltvertraglich-
keitsprufung unterliegen.

Die mit dem Bebauungsplan Uberplante Flache ist bereits seit vielen Jahren bebaut. Die
Bebauung ist abgangig. Somit handelt es sich hier um eine Wiedernutzbarmachung bzw. eine
Maflinahme, die der Innenentwicklung dient. Deshalb kann der Bebauungsplan im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden. Bezlglich der oben genannten Zulassigkeitsvorausset-
zungen gilt fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 Folgendes:

. Es erfolgt keine Neuausweisung als Bauland.

. Das Plangebiet hat eine GrofRe von ca. 718 gm und unterschreitet damit deutlich die
bauliche Grundflache von 20.000 gm.

. Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiter (,Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes®) beeintrachtigt werden. Westlich sowie
nordlich auerhalb des Gemeindegebietes in etwa 4 km Entfernung verlauft das
FFH-Gebiet DE 2225-303 ,Pinnau/Gronau®. Erhaltungsziel ist unter anderem die
Erhaltung des Gewassers als naturnahes, maandrierendes FlieRgewasser. Die
Pinnau und Gronau sind als Habitat flir Neunaugen zu erhalten. Ein weiteres entfern-
tes FFH-Gebiet DE 2325-301 ,Ohmoor* liegt in etwa 5 km Entfernung zum Plange-
biet. Ziel des Gebietes ist es, die vorhandenen hochmoortypischen Lebensgemein-
schaften zu erhalten und das degradierte Hochmoor zu renaturieren. Aufgrund der
weiten Entfernung zu den Gebieten sind keine Auswirkungen oder Beeintrachti-
gungen der Erhaltungsziele zu erwarten.

Fazit: Der Bebauungsplan Nr. 26 wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt, da die o. a.
Bedingungen flr ein beschleunigtes Verfahren erflillt sind.

Fur die Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB
gilt weiterhin:

. Die Vorschriften fiir das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB sind
entsprechend anwendbar.

. Ein Bebauungsplan kann auch aufgestellt, gedndert oder erganzt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist - nach
erfolgtem Satzungsbeschluss - im Wege der Berichtigung anzupassen.

Im beschleunigten Verfahren gelten bei einer zuldssigen Grundflache unter 20.000 gm die
Eingriffe durch den Bebauungsplan als bereits erfolgt oder zulassig, so dass Kompensations-
mafinahmen nicht erforderlich sind. Es ist zudem keine Abarbeitung der naturschutz-recht-
lichen Eingriffsregelung erforderlich.

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und §
10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hasloh wird im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 26 ,0stlich LadestralRe” berichtigt.
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1.3 Das Plangebiet
1.3.1  Anbindung Haslohs

Die Gemeinde Hasloh liegt im 6stlichen Teil des Kreises Pinneberg im Bundesland Schleswig-
Holstein und grenzt an die Stadt Quickborn im Norden, an die Gemeinde Bonningstedt im
Siuden und an die Gemeinde Tangstedt im Westen. Die dstliche Grenze von Hasloh trennt die
Gemeinde von der Stadt Norderstedt im Kreis Segeberg.

Die Gemeinde Hasloh liegt direkt an der Bundesstrale 4. Ostlich des Ortes verlauft die Bun-
desautobahn 7.

Durch den Ort fihrt derzeit die AKN Bahnlinie Hamburg-Eidelstedt-Neumtnster Sud (A1).
Diese halt auch am Haltepunkt ,Hasloh®. Kunftig soll der Abschnitt der AKN-Strecke zwischen
Hamburg-Eidelstedt und Kaltenkirchen elektrifiziert und als S-Bahn-Strecke ausgebaut wer-
den. Nach Fertigstellung der Ausbauarbeiten kdnnen Nutzerinnen und Nutzer der S-Bahnlinie
S5 ohne Umstieg in Hamburg-Eidelstedt nach Hasloh und zurtick durchfahren.

1.3.2 Lage im Gemeindegebiet

Das ca. 718 gm grolRe Plangebiet befindet sich im Siedlungszusammenhang Haslohs dstlich
der Ladestralde, die in unmittelbarer Nahe zum Wohngebiet ,Neue Mitte* sowie zum Bahnhof
Hasloh und damit an zentraler Stelle des Gemeindegebietes. Derzeit befindet sich ein
abgangiges Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs, das urspriinglich als Bahnhofsgebaude
genutzt wurde.

1.3.3 Nutzungs- und Freiraumstruktur, Orts- und Landschaftsbild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.26 ,0stlich LadestralRe“ grenzt im Norden,
Siiden und Osten an von der Bahn genutzten Flachen. Ostlich der direkt an das Plangebiet
angrenzenden Bahntrasse befindet sich landwirtschaftlich genutzte Flache, die von
Siedlungsflachen mit kleinteiliger Bebauung in Form von Einzelhdusern umgeben ist. Das im
Westen angrenzende Wohngebiet ,Neue Mitte* ist gepragt durch Bebauung in Form von
Einzel-, Reihen und vereinzelt Mehrfamilienhausern.

Das Plangebiet ist derzeit bebaut und gehért zu den Flachen fir Bahnanlagen. Das Gebaude
wurde als Bahnhofsgebdude genutzt und ist abgangig. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes wird die Flache innerhalb des Siedlungskdrpers wieder nutzbar gemacht.

1.3.4 Zentralortliche Einrichtungen

Im Plangebiet ist die Errichtung eines neuen Wohngebaudes mit einer kleinen Gewerbeeinheit
geplant.

Zwei Kindergarten und eine Grundschule liegen etwa 400 bis 550 m vom Plangebiet entfernt,
weiterfuhrende Schulen sind in Bonningstedt und Quickborn sowie in Norderstedt ansassig. In
der Gemeinde Hasloh gibt es einige Vereine und Verbande. Eine Zahnarztpraxis sowie eine
Naturheilpraxis tragen u.a. zur medizinischen Versorgung innerhalb der Gemeinde bei.
Darlber hinaus sind ein Nahversorger (ca. 850 m entfernt) und vereinzelt Dienstleistungs-
unternehmen in der Gemeinde vorhanden.
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1.3.5 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturglter besitzen als Zeugnis menschlichen Handelns einen politisch-gesellschaftlichen
Wert, denn sie geben Aufschluss Uber das Leben friherer hier lebender Menschen. Innerhalb
des Untersuchungsgebiets befinden sich aller Voraussicht nach keine arch&ologischen
Denkmaler oder andere archaologisch bedeutenden Funde. Falls im Rahmen der Baudurch-
fuhrung kulturbedeutsame Funde bzw. entsprechende Hinweise zu Tage treten sollten, ist
gemal § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) des Landes Schleswig-Holstein die zustandige
Behdrde umgehend zu benachrichtigen. Die Baudurchfiihrung ist in dem Fall in den
betroffenen Bereichen bis auf Weiteres einzustellen.

Diese Verpflichtung besteht gemal® § 15 DSchG fur die Eigentimer und die Besitzer des
Grundstiicks, auf oder in dem der Fundort liegt und fir die Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefluihrt haben. Die Mitteilung eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit dies ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

1.3.6 Altlasten

Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen sind im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes nicht bekannt.

Sollten bei Baugrunduntersuchungen, ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Bau-
gruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Boden-
veranderung oder auf eine Altablagerung hindeuten, sind die Erdarbeiten in diesem Bereich
zu unterbrechen und die untere Bodenschutzbehorde des Kreises Pinneberg ist unverzuglich
zu benachrichtigen.

Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erforderlichen Mallhahmen zum Schutz
des Bodens bzw. der Gewasser sind mit der unteren Bodenschutzbehoérde abzustimmen.

1.3.7 Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

1.3.8 Alternative Flachen

Ziel des Bebauungsplans ist die Wiedernutzbarmachung einer bereits baulich vorgepragten,
jedoch derzeit durch ein abgangiges, baufalliges Gebaude mindergenutzten Flache in zentra-
ler Lage. Die Gemeinde verfolgt seit langerer Zeit das Ziel, diese zentrale Flache einer ada-
quaten Nutzung zuzufihren. Es werden daher keine alternativen Flachen fir das Vorhaben in
Betracht gezogen.

Die Flache weist aufgrund ihrer Lage im Siedlungskern und der bestehenden ErschlieRung
besondere Eignung fir die angestrebte Nutzung auf. Zudem ist das Grundstick bereits
weitgehend versiegelt, sodass durch die Wiedernutzung keine zusatzliche Inanspruchnahme
unbebauter Flachen erforderlich wird.

Darlber hinaus wirkt sich die vorhandene abgangige Bebauung derzeit negativ auf das
Ortsbild aus. Durch die geplante Entwicklung wird neben der funktionalen Nachnutzung auch
eine stadtebauliche Aufwertung des zentralen Bereiches erreicht.
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1.4 Bedarfe

Im Zeitraum von 2021 bis 2023 wurde ein Ortsentwicklungskonzept mit integriertem Verkehrs-
konzept fir die Gemeinde Hasloh erarbeitet, das Leitlinien sowie MaRnahmenvorschlage fir
die kunftige Entwicklung der Gemeinde beinhaltet. Die Umsetzung dieser MalRnahmen tragen
dazu bei, eine demographiefeste, nachhaltige und zukunftsweisende Ortsentwicklung in
Hasloh zu schaffen. Hierzu zahlen insbesondere die Entwicklung geeigneter Siedlungsflachen
sowie die Sicherung der Daseinsvorsorge unter Berlcksichtigung demographischer Verande-
rungen.

Fur die kiinftige Siedlungsentwicklung sind neben dem im OEK definierten moderaten Bevol-
kerungswachstum fur die kommenden 15 bis 20 Jahre vor allem Veranderungen in den Haus-
haltsstrukturen und Lebensformen mafgeblich. Der anhaltende Trend zu kleineren Haus-
halten bei gleichzeitig steigender Wohnflache pro Person fuhrt zu veranderten Anforderungen
an den Wohnungsmarkt. Daraus ergibt sich ein Bedarf an differenzierten Wohnangeboten, die
sowohl modernen Wohnanspriichen als auch Aspekten der Barrierefreiheit gerecht werden.
Insbesondere |asst sich daraus ein Bedarf an kleinteiligem, barrierefreiem und bezahlbarem
Wohnraum ableiten. Diese Wohnformen richten sich vor allem an Haushaltsgriindende sowie
altere Menschen.

Zentral gelegene Standorte bieten fir diese Zielgruppen glinstige Voraussetzungen, da sie
eine eigenstandige Lebensfiihrung durch kurze Wege und eine gute Erreichbarkeit von Infra-
struktureinrichtungen unterstitzen.

Darlber hinaus beschreibt das Ortsentwicklungskonzept einen Handlungsbedarf zur funktio-
nalen und stadtebaulichen Aufwertung des Bahnhofsumfeldes im Zuge des geplanten Aus-
baus der S-Bahnlinie. Ziel ist es, den Bereich zu einem lebendigen, gut angebundenen und
gemischt genutzten Eingangsbereich der Gemeinde zu entwickeln.

2 Planerische Rahmenbedingungen
21 Raumordnung / Gemeinsame Landesplanung
21.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 (LEP)

Der Landesentwicklungsplan schafft auf Landesebene die raumlichen Voraussetzungen fur
eine zukunftsorientierte Entwicklung. Ziel der Landesregierung ist, Wachstum zu schaffen und
gleichzeitig die Lebensqualitat der Menschen zu verbessern.

Die Gemeinde Hasloh wird aufgrund der Nahe zum Verdichtungsgebiet um Hamburg im Lan-
desentwicklungsplan als Ordnungsraum eingestuft. In den Ordnungsraumen erfolgt die Sied-
lungsentwicklung vorrangig auf den Siedlungsachsen und ist auBerhalb der Siedlungsachsen
auf die Zentrale Orte zu konzentrieren. Fur Gemeinden in den Ordnungsraumen, die jedoch
aullerhalb der Siedlungsachsen oder Besonderen Siedlungsrdume liegen, wird als Ziel der
sog. Wohnbauentwicklungsrahmen festgelegt. D.h., dass bis zum Jahr 2036 insgesamt neue
Wohnungen im Umfang von bis zu 15 % neu gebaut werden kénnen (bezogen auf den Woh-
nungsbestand vom 31.12.2020). Das trifft auch auf die Gemeinde Hasloh zu. Es besteht aller-
dings innerhalb der Ordnungsrdume die Mdglichkeit, Gemeinden flir eine besondere wohn-
bauliche und gewerbliche Entwicklung festzulegen, sofern diese sich aufgrund bestimmter Vo-
raussetzungen dafur eignen (siehe Kapitel 2.1.2).
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Hasloh qilt dartber hinaus als Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung. Das Gebiet
westlich des Siedlungskoérpers wird als Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft ausgewie-
sen.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landes-Raumordnungsprogramm des Landes Schleswig-Holstein (2021)

2.1.2 Regionalplan 1998/ Regionalplan Entwurf 2023

Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplanes sollen weitere Entwicklungsmdglichkeiten
fur die Gemeinde Hasloh gepruft werden, die Uber den im LEP festgelegten Wohnbauentwick-
lungsrahmen von 15 % flr den Wohnungsneubau hinausgehen. Der Kreis Pinneberg regte zu
diesem Zweck an, der Gemeinde Hasloh eine ,besondere Wohnfunktion“ zuzuordnen. Dafir
sprechen die Entwicklungen der Neuen Mitte Hasloh sowie die Anbindung an den S-Bahn-
Verkehr.

Im Entwurf der Regionalplanaufstellung fur den Planungsraum Il wird der Gemeinde Hasloh
eine besondere Wohnfunktion zugeschrieben. Damit wére eine Uberschreitung des wohnbau-
lichen Entwicklungsrahmens nach Kapitel 3.6.1 Absatz 3 LEP 21 zulassig, wenn diese keine
negativen Auswirkungen auf die Entwicklung der zentralen Orte mit sich bringt.

Mit dem Bau eines Mehrfamilienhauses im Zentrum von Hasloh werden Md&glichkeiten zur
Bereitstellung von Wohnraum geschaffen. Die Ziele dieses Bebauungsplanes befinden sich
damit im Einklang mit den Zielen der Raumordnung.
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2.2 Bauleitplanung

221 Flachennutzungsplan der Gemeinde Hasloh

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Hasloh (Geoportal Kreis Pinneberg)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hasloh wurde 1973 aufgestellt und seit-
dem mehrfach geandert. Das Plangebiet ist als Flache flir Bahnanlagen dargestellt. Mit der
Festsetzung eines einen Allgemeinen Wohngebiets kann der Bebauungsplan Nr. 26 gemaR
§ 8 (2) BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Der Flachennutzungs-
plan wird daher im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans berichtigt.

2.3 Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet selbst sowie fur die direkt angrenzenden Flachen existiert keine verbindli-
che Bauleitplanung.

2.4 Planungsvorgaben Natur und Umwelt
Landschaftsplan (2009)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Hasloh stellt in der Bestandskarte die wesentlichen, heute
noch geltenden Biotop- und Nutzungstypen sowie die ackerbaulichen Nutzflachen des Plan-
gebietes dar.

Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches wird Bahn-/Gleisanlage dargestellt. Stdlich direkt
angrenzend befindet sich laut Landschaftsplan eine Offentliche Griin- und Parkanlage. Auf
dem Plangebiet sowie in unmittelbarer Nahe sind keine Biotope vorhanden.
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Ubereinstimmung mit den planungsrechtlichen Rahmenbedingungen

Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 26 stehen den Zielen und inhaltlichen Vorgaben der
Raumordnung beziiglich der Entwicklung der Siedlungsstruktur nicht entgegen. Im Rahmen
des Verfahrens werden die Planungsinhalte im Wege der Beteiligung der Nachbargemeinden
gemaR § 2 Abs. 2 BauGB interkommunal abgestimmt.

3 Ziele des Bebauungsplanes Nr. 26

Im Rahmen des Bebauungsplans ist vorgesehen, die ehemals flr Bahnbetriebszwecke
dienende Flache, auf der sich das mittlerweile brachliegende und baufallige Bahnhofsgebaude
befindet, einer neuen Nutzung zuzufiihren. Es sind kleinteilige, zentrumsnahe Wohnungen mit
vergleichsweise geringer Wohnflache geplant, um die steigende Nachfrage nach kleinen und
bezahlbaren Wohnungen fir kleinere Haushaltsgréfien, insbesondere fir Haushaltsgrin-
der:innen und Senior:innen, zu bedienen.

Die geplanten Wohnungen werden durch eine Gewerbeflache im Erdgeschoss erganzt, die
einen Kiosk, Backer o0.A. aufnehmen soll, sodass eine aktive Erdgeschosszone direkt stdlich
des Haltepunkts geschaffen und die Zentrumsfunktion gestarkt wird.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 26 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Umsetzung der Planung geschaffen werden.

3.1 Stadtebauliches Konzept

Geplant ist ein Baukorper mit zwei Geschossen und einem Staffelgeschoss in Nord-Std-
Ausrichtung, der ca. 11 Wohneinheiten sowie eine etwa 85 gm groRe Gewerbeflache im
Erdgeschoss beinhaltet. Die Gewerbeflache ist im noérdlichen Bereich des Gebaudes zum
Haltepunkt ,Hasloh® hin orientiert.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes, angrenzend an den Baukdrper, ist eine Stellplatz-
flache geplant. Die verkehrliche ErschlieBung fur den Kfz-Verkehr erfolgt Uber eine Grund-
stlickszufahrt an die Ladestralle.

Abbildung 3: Lageplan, Stand 16.10.2023
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4 Festsetzungskonzept

Das Festsetzungskonzept soll die stadtebauliche Struktur des zugrunde liegenden Funktions-
planes rechtlich sichern und die Umsetzung verbindlich regeln. Der Bebauungsplan trifft Fest-
setzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie zu griinordnerischen und artenschutz-
rechtlichen Themen. Eine 6rtliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung erganzt die Festsetzun-
gen.

4.1 Art der baulichen Nutzung
411 Allgemeines Wohngebiet WA

Die Flache des Plangebietes wird als ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt. Damit werden
die Ziele der Gemeinde, an diesem Standort kleinteiliges Wohnen fur Haushaltsgrinder:innen
und Senior:innen zu realisieren, sowie einer kleinen Gewerbeeinheit zu Belebung des Bahn-
hofsumfeldes, gesichert. Allgemeine Wohngebiete dienen gemal § 4 BauNVO vorwiegend
dem Wohnen. Zulassig sind neben Wohnungen auch die der Versorgung des Gebiets dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.
Entsprechend dient die Festsetzung der Befriedigung der Nachfrage nach Wohnraum in der
Gemeinde Hasloh, wahrend gleichzeitig im Erdgeschoss ein kleiner Betrieb angesiedelt wer-
den kann.

Um den intendierten Wohncharakter, der auch dem Umfeld entspricht, zu unterstiitzen und ein
stérungsfreies Wohnen zu gewahrleisten, werden die nach § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen
Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
Nr. 5 Tankstellen

ausgeschlossen (siehe textl. Festsetzung Nr. 1). Die Nutzungen wirden den Charakter des
Allgemeinen Wohngebietes im sudwestlichen Teilbereich des Plangebietes zum Beispiel
durch Waschanlagen, Lebensmittelverkauf oder 24h-Betrieb stéren sowie unerwiinschten Ver-
kehr erzeugen. Der Ausschluss erfolgt vor dem Hintergrund der (von den Betrieben ausge-
henden) Immissionsbelastung fir die Wohnnutzung und der Leistungsfahigkeit der Lade-
stralie.

4.2 MahR der baulichen Nutzung

Das zulassige Maf3 der baulichen Nutzung wird tUber die Grundflachenzahl sowie die Geschos-
sigkeit begrenzt. Auf diese Weise wird eine fur das Umfeld und das Plangebiet selbst vertrag-
liche bauliche Hohe und Dichte erreicht.

4.21 Grundflachenzahl (GRZ)

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine maximale GRZ von 0,4 festgesetzt. Dabei soll eine
moglichst flexible Ausnutzung des Grundstiuckes moglich sein und eine Wohnbebauung in
Form eines Mehrfamilienhauses ermaéglicht werden. Vor dem Hintergrund der zentralen Lage
des Plangebietes wird damit eine angemessene bauliche Dichte unterstutzt.

Insgesamt darf die GRZ in Allgemeinen Wohngebieten unter Anrechnung aller Nebenanlagen
abweichend der Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO um mehr als 50 %, jedoch maximal
bis zu einer GRZ von 0,75 durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen Uber-
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schritten werden (siehe textl. Festsetzung Nr. 2.1). Grund daflr ist der hohe Flachenbedarf
der geplanten Grundstucksnutzung hinsichtlich bendtigter Stellplatze.

4.2.2 Geschossigkeit und Sockelhohe

Um die Hohe der baulichen Anlagen hinreichend bestimmt zu regeln, werden Festsetzungen
zum Bezugspunkt der HOohenmessung zur zulassigen Sockelh6he getroffen. Ziel ist die Einfu-
gung in die bauliche Umgebung sowie ein Korrespondieren mit der Anzahl der Vollgeschosse.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal Il festgelegt (siehe textl. Festsetzung Nr.2.4), um
eine Anpassung der Gebaudekorper an das Umfeld zu ermdglichen. Dieses besteht
Uberwiegend aus ein- bis zweigeschossigen Einzelhausern.

Die Festsetzung einer Sockelhdhe tragt dazu bei, ein mdoglichst homogenes Gesamtbild zu
erzielen. Als Basis fir diese Hohe wird die Oberkante des fertigen FulRbodens (OKFF) des
Erdgeschosses festgesetzt. Diese bildet wiederum die Oberkante der Sockelhéhe, die maxi-
mal 0,50 m Uber dem jeweiligen Bezugspunkt liegen darf. Der Bezugspunkt (Bz) fiir die Sockel-
hoéhe der Gebaude sowie die Hohe von Grundstlickseinfriedungen ist die Oberkante der
Stralde vor dem Gebaude, definiert durch die Oberkante des Fahrbahnaufbaus der nachstge-
legenen offentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Fahrbahnachse, in Hohe des Mittel-
punktes der gemeinsamen Grenze zwischen Verkehrsflachen und jeweiligem Grundstiick
(siehe textl. Festsetzung Nr.2.2. und 2.3).

4.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Fur das Allgemeine Wohngebiet gilt die offene Bauweise (siehe textl. Festsetzung Nr. 3).
Damit wird ein seitlicher Grenzabstand eingehalten und die Gebaude dirfen eine maximale
Lange von 50 m nicht Uberschreiten. Mit dieser Festsetzung werden eine lockere Bebauungs-
struktur sowie deren Einfligung in die Umgebung gewahrleistet.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Plangebiet wird durch Baugrenzen bestimmt. Diese
sind so zugeschnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zulassige Grundflache
innerhalb des Baufensters realisiert werden kann.

Ausreichend Absténde zur Verkehrsflache werden berlcksichtigt.

4.4 Griunordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen umfassen ein Anpflanzungsgebot fur Hecken, die
Festsetzung einer Dachbegrinung, SchutzmalRnahmen fir Boden und Wasserhaushalt sowie
Festsetzungen zum Artenschutz.

4.4.1 Anpflanzungsgebot fiir Hecken

Zur Verbesserung des Naturhaushaltes, zur Neuschaffung von Lebensraumen fur Pflanzen
und Tiere sowie zur landschaftlichen Einbindung werden Grinfestsetzungen zur Entwicklung
einer Mindestbegrinung getroffen. Die Bestimmung, dass fur Neuanpflanzungen nur stand-
ortgerechte und heimische Laugehdlze mit entsprechenden Pflanzqualitaten verwendet
werden dirfen, dient dem Ziel, eine dkologisch wirksame Anreicherung des Naturhaushaltes
und landschaftsgestalterisch optimale Einbindung zu erreichen. Standortgerechte und heimi-
sche Pflanzenarten bieten neben ihren sonstigen bioklimatischen Funktionen heimischen Tier-
arten einen nachhaltigen und dauerhaften Lebensraum (siehe Geholzliste). Blihende und
fruchtende heimische Gehodlze bieten Insekten und Vogeln Lebensgrundlagen, sichern die
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naturliche Nahrungskette und dienen daher auch unmittelbar dem Artenschutz. Um auch
langfristig die Okologischen und gestalterischen Funktionen zu sichern, sind die Anpflan-
zungen auf Dauer zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Des Weiteren tragen die Neuanpflanzungen durch Verschattungs-, Verdunstungs- und Filter-
funktionen zu einer Stabilisierung des Kleinklimas und der Lufthygiene bei.

Zur Sicherung eines Mindestgrinanteils und als Sichtschutz ist eine Heckenpflanzung an der
nordlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze aus standortgerechten Gehdlzen gemal Gehdlz-
liste in den Hinweisen bis maximal 1,50 m Héhe als geschnittene Hecken vorgesehen (siehe
textl. Festsetzung Nr. 5.1). Auch im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild und die Wohn-
qualitat ist die Anpflanzung von Hecken am Plangebietsrand von hoher Bedeutung.

Ein wichtiger Baustein flir die Verbesserung der lokalklimatischen Situation, fir die Minderung
negativer Auswirkungen durch Versiegelung und Uberbauung und zum Ausgleich von
Grinvolumenverlusten ist die Dachbegrinung. Dachbegriinungen wirken stabilisierend auf
das Kleinklima, da sich begriinte Dachflachen weniger stark aufheizen. AuRerdem binden
Dachbegrinungen Staub und fordern die Wasserrtckhaltung und -verdunstung. Durch diese
Eigenschaften Gibernehmen begriinte Dacher bioklimatisch und lufthygienisch positive Funk-
tionen auch flr das ndhere Umfeld. Der reduzierte und verzdgerte Regenwasserabfluss ent-
lastet die Oberflachenentwasserung. Zudem bietet die vorgesehene Dachbegriinung Ersatz-
lebensraume fur Insekten und Végel. Zur nachhaltigen Sicherung der Funktionen sind Flach-
dacher oder flach geneigte Dacher auf einem Anteil von mind. 50 % der Dachflachen - bezogen
auf die Gebaudegrundflache - mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen. Die Kombination von Dachbegrinungen
und technischen Anlagen (bspw. Photovoltaikanlagen) ist zuldssig (siehe textl. Festsetzung
Nr. 5.2).

4.5 SchutzmafRnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt

Zum Schutze des Wasserhaushalts und zur Reduzierung des Oberflachenabflusses und der
partiellen Grundwasseranreicherung sollen die Stellplatze, Zuwegungen und Terrassen in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise hergestellt werden. Die Wasserdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphal-
tierung sind nicht zuldssig. Der Versiegelungsgrad von Freiflachen ist auf ein Minimum zu
beschranken. Weiterhin sind bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften
Grundwasserabsenkung fluhren kdnnen, nicht zulassig (siehe textl. Festsetzung Nr. 6.1 und
6.2).

Das anfallende Niederschlagswasser, von dem kein Eintrag von Schadstoffen in das Grund-
wasser zu erwarten ist, ist sofern es nicht genutzt wird, auf dem Grundstlick zurtickzuhalten
und gedrosselt mit maximal 5 I/s in die Offentliche Regenwasserkanalisation abzugeben.
Soweit technisch moglich ist die Ruckhaltung oberflachlich Gber naturnah zu gestaltende
Rinnen, Mulden, Graben, Regenrlickhaltebecken oder Retentionsgriindacher vorzusehen
(siehe textl. Festsetzung Nr. 6.3).

4.6 Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Das im Plangebiet vorhandene abgangige Gebaude steht seit vielen Jahren leer und ist als
potentielles Fledermaus- und Vogelquartier einzustufen. Im Rahmen einer artenschutzrechtli-
chen Untersuchung erfolgte im Februar 2026 eine Inaugenscheinnahme des Gebaudes von
aulRen. Dabei ergaben sich keine Anhaltspunkte fur eine regelmafige Nutzung des Gebaude-
inneren durch Fledermause oder Vogel. Um eine Besiedelung der Holzverkleidungen an der
Nord- und Sudfassade auszuschlieen, wird eine Ausflugkontrolle im Juni fir sinnvoll erachtet.
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Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden, ist das Gebaude daher vor
Abriss durch eine qualifizierte Fachperson auf ein Vorkommen von Fledermausquartieren und
Brutvogel-Nisthabitaten zu prifen. Sofern bei dieser Prifung Fledermausquartiere bzw. Nist-
platze gefunden werden, sind kinstliche Ersatzquartiere bzw. Nisthilfen unter fachlicher Be-
gleitung im raumlichen Umfeld und vorgezogen vor der Baumallinahme bereitzustellen. Die
Anzahl der Ersatzquartiere bemisst sich nach der Anzahl der durch die Mallnahme verloren
gehenden Nisthabitate (siehe textl. Festsetzung Nr.7.1).

Im Bereich der Aul3enverschalungen des Bahnhofsgebaudes sind potentielle Tagesverstecke
und Sommerquartiere von Fledermausen nicht auszuschlielen. Der Abriss des Gebaudes ist
daher im unbesetzten Zeitraum vom 01.Dezember bis 28.Februar durchzufihren. Im Falle
eines bauzeitlich erforderlichen Abrisses aullerhalb dieses Zeitraumes, ist das Geb&aude
unmittelbar vorher endoskopisch auf Fledermaus- und Brutvogelvorkommen zu prifen. Erst
wenn ein Fledermaus- und Brutvogelvorkommen auszuschlief3en ist, kann der Abbruch im
Anschluss durchgefiihrt werden (siehe textl. Festsetzung Nr.7.2).

Zum Schutz von Bodenbritern und zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestanden ist die die Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr zwischen dem 01. Oktober und
dem 28. Februar des Folgejahres vorzunehmen (siehe textl. Festsetzung Nr.7.3).

Zudem werden innerhalb des Plangebietes Vorkehrungen zur Vermeidung / Minimierung von
Stoérungen fir die Fauna getroffen. Zum Schutz potenziell vorkommender Fledermause sind
Aullenleuchten ausschlielBlich zur Herstellung der verkehrssicheren Nutzung der Frei- und
Verkehrsflachen und nur mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit warmweilRem Farb-
spektrum kleiner / gleich 3.000 Kelvin zuldssig. Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen
von Insekten geschlossen auszufuhren und durfen eine Oberflachentemperatur von 60 °C
nicht Gberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf Gehdlzflachen ist
unzulassig (siehe textl. Festsetzung Nr. 7.4).

4.7 Gestalterische Festsetzung (ortliche Bauvorschrift)

Zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes und um die stadtebauliche Intention in eine orts-
angepasste Gestaltung zu Ubertragen, werden gestalterische Festsetzungen getroffen. Um
gleichzeitig eine mdglichst hohe Flexibilitat und gentigend Spielrdume flr die gestalterische
und funktionale Vielfalt zu ermoglichen, werden nur einzelne, grundlegende Festsetzungen
zur Gestaltung getroffen (siehe textl. Festsetzungen Nr. 9 bis Nr. 13).

Neben der Gestaltung der Gebaude selbst wird zu diesem Zweck auch die Gestaltung von
Werbeanlagen in diesem Bebauungsplan geregelt. Der Gestaltung des Ortsbildes aufgrund §
86 (1) LBO werden folgende Prinzipien zugrunde gelegt:

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift erstreckt sich raumlich auf den gesamten
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes und sachlich auf die Dachgestaltung, Auf3en-
wandflachen, Millsammelplatze und Werbeanlagen.

Dachgestaltung

Die Bauvorschrift setzt fest, nur flache oder flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis
maximal 20 Grad zulassig sind. Diese Festsetzung ermdglicht die Umsetzung von Grinda-
chern und entsprechen dem angestrebten Nachhaltigkeitsanspruch an entstehende Bauge-
biete innerhalb der Gemeinde.
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AuBenwandflachen

Diese ortliche Bauvorschrift setzt fest, dass Fassaden aus Verblendmauerwerk oder weifllem
Putz herzustellen sind. Auf diese Weise soll sichergestellt werden, dass ein homogenes
Gesamtbild mit der Bebauung in der Umgebung entsteht. Ein Vorgeben des Farbtones ist
dabei allerdings nicht vorgesehen, sodass keine zusatzliche Einschrankung fur die Bauher-
renschaft entsteht.

Millsammelplatze

Ein weiteres Ziel besteht darin, Mlllsammelplatze nicht das Erscheinungsbild des Stral’enrau-
mes bestimmen zu lassen. Millsammelplatze missen daher im gesamten Plangebiet mit einer
ausreichenden Bepflanzung oder einem Berankungsgerust als Sichtschutz umgeben sein. Al-
ternativ sind Mullsammelplatze in die Baukérper (Hauptgebaude oder Nebenanlagen) einzu-
beziehen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen nicht erheblich belastigen, insbesondere nicht durch ihre Grée, Hau-
fung, Lichtstarke oder Betriebsweise. Sie sind daher ausschliel3lich als Eigenwerbung an der
Statte der Leistung direkt am Gebaude zulassig. Bei leuchtenden, hinterleuchteten und ange-
leuchteten Werbeanlagen sind grelles und wechselndes Licht unzuldssig. Dies dient dem
Schutz der Nachbarn von Lichtimmissionen. Es ist eine Werbeflache mit einer Gesamthdhe
von maximal 0,5 m und einer Gesamtbreite von maximal 2,0 m zulassig.

4.8 Hinweise
Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

DIN-Standards

Bei der DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau handelt es sich um die Mindestanforderungen
und bei der DIN 4109-2 um die rechnerischen Nachweise der Erfullung der Anforderungen,
Stand Januar 2018. Bei Bautatigkeiten gilt die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen® und die RAS-LP 4 ,Schutz von Bau-
men, Vegetationsflachen und Tieren bei Baumallnahmen® sowie die ZTV-Baumpflege (2006):

Die Richtlinien und DIN-Normen, auf die verwiesen wird, werden durch die Gemeinde Hasloh
im Rathaus der Stadt Quickborn wahrend der Dienstzeiten zur Einsicht bereitgehalten.

Bodenfunde

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundsticksei-
gentimer und der Leiter der Arbeiten.

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

13
WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH



Gemeinde Hasloh Bebauungsplan Nr. 26 ,,6stlich Ladestrape”

Artenschutz

Die in Kap. 5.1 des Bebauungsplans aufgefihrte nach § 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG zu be-
ricksichtigende Vermeidung von Verbotstatbestande gilt, unabhangig von den textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes. Sie sind in jedem Fall bei der Durchfliihrung des Bauvorha-
bens zu berlcksichtigen.

In diesem Zusammenhang ist die im Juni/ Juli 2026 vorgesehene Ausflugskontrolle nicht ent-
scheidend flr den Fortgang des Bebauungsplanverfahrens, sondern dient der Quartierskon-
trolle im Sommer und der Erfassung des vorkommenden Artenspektrums. Sofern hierbei Fle-
dermausquartiere oder Nisthabitate festgestellt werden, ist der Umfang und die vorgezogene
Bereitstellung von Ersatzquartieren (d.h. vor Abriss) mit der unteren Naturschutzbehérde des
Kreises abzustimmen und von einem Fachgutachter durchzufihren.

Geholzschutz

Der alte Geholzbestand an der Ladestralie ist unter Beriicksichtigung von DIN 18920 sowie R
SBB durch entsprechend Schutzvorkehrungen vor Beeintrachtigungen wahrend der Abriss-
und Bauzeit zu sichern. Hierbei ist auch sicherzustellen, dass die in den Stral’en-raum ragen-
den Baumkronen nicht beeintrachtigt werden.

Geholzliste fiur Hecken
(aus heimischen Straucher der Qualitat 3 x verpflanzt, 80 — 150 cm)

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Liguster
Empfehlung

Da in der Vergangenheit am sudlichen Rand des Grundstuckes eine Weide gerodet wurde
und die vorhandene Birke im Norden nicht erhalten werden kann, wird die Pflanzung von 3
heimischen Laubbdumen (Qualitat StU 18-20 cm) im unmittelbaren Umfeld des Bauvorhabens
und in Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen. Geeignete Pflanzflachen stehen im Bahn-
hofsumfeld auf gemeindlichen Grunflachen unmittelbar stdlich und nérdlich des Plangebietes
zur Verfugung.

5 ErschlieBung
5.1 Anbindung an das libergeordnete StraBennetz

Die Gemeinde Hasloh liegt nérdlich von Hamburg-Schnelsen zwischen Bénningstedt und
Quickborn. Die Anbindung der Gemeinde, insbesondere an Hamburg, erfolgt Uber die Bundes-
stral’e B4 (Kieler Straf3e), die im zentralen Bereich der Gemeinde liegt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 26 ist Uber die Ladestralte an den Kfz-Verkehr ange-
bunden. Nach Siden hin geht die Ladestral3e in die Bahnhofsstral3e Gber.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich die AKN-Haltestelle ,Hasloh®, die AKN-
Linie A1 fahrt zwischen Hamburg-Eidelstedt und Neumuinster.
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5.2 Private Stellplatze

Im sudlichen Bereich des Plangebietes ist eine Flache fir Stellplatze festgesetzt. Stellplatze
sind nur innerhalb dieser dafir vorgesehenen Flachen und ausschliellich in Form von offenen
Stellplatzen zulassig (siehe textl. Festsetzung Nr. 4.2). Die Stellplatzsatzung der Gemeinde
Hasloh ist einzuhalten.

5.3 Nebenanlagen

Nebenanlagen, insbesondere Garten-/Geratehauser sowie Gerateschuppen, sind nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig (siehe textl. Festsetzung Nr. 4.1). Die Fest-
setzung dient dem Freihalten der Flache vor weiterer Bebauung. Die Baugrenze ist so festge-
setzt, dass die Bebauung sich an der Tiefe der Wohnbebauung des Umfeldes orientiert.

5.4 Erwartetes Verkehrsaufkommen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 hat das Bliro Wasser- und Verkehrs-
kontor (WVK) eine Verkehrsuntersuchung erarbeitet.

Gemal des Verkehrsgutachtens kénnen die vom Vorhaben erzeugten Verkehre vom
Bestandsnetz leistungsfahig und verkehrsvertraglich unter Aufrechthaltung von deutlichen
Kapazitatsreserven aufgenommen werden. Ein durchgangig vertraglicher Begegnungsfall flr
den Pkw-Verkehr ist in den betrachteten StralRenziigen sichergestellt. Fiir Begegnungen mit
grolReren Fahrzeugen bestehen Ausweichmdglichkeiten.

Einzelheiten sind dem Verkehrsgutachten im Anhang der Begrindung zu entnehmen.

6 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit Strom, Gas, Wasser, Abfall etc. erfolgt Gber eine
Erganzung / Erweiterung des vorhandenen Leitungs- bzw. ErschlieRungsnetzes.

6.1 Schmutzwasser

Es ist geplant, das komplette aufgesammelte Schmutzwasser aus dem Plangebiet an den
Bestandskanal in der LadestralRe zu Ubergeben. Im weiteren Projektstadium wird empfohlen,
den Zustand der vorhanden Anschlussleitungen zu prifen und die Anschlusshéhen genau
einzumessen.

Die Ruckstauebene fir die SW-Kanalisation befindet sich bei +27,41 m 4. NHN (Schacht-
deckel 121015 bei +27,26 m 4. NHN zzgl. 15 cm). Alle Entwasserungsgegenstande, die sich
unterhalb der Rickstauebene befinden (vor allem im Kellergeschoss), sind z.B. durch eine
Hebeanlage zu sichern. Der SW-Spitzenabfluss aus dem Plangebiet betragt rd. 0,1 I/s.

Es wird empfohlen, Schmutzwasserkanale mit einem mind. Durchmesser DN 160 und einem
Gefalle von mind. 10%0 zu verlegen. Falls fetthaltiges Abwasser in die SW-Kanalisation
eingeleitet wird (z.B. Kiche der Gewerbeflache), ist dieses vor der Einleitung mithilfe eines
Fettabscheiders mit einem nachgeschlossenen Probenahmeschacht vorzureinigen.

Einzelheiten sind dem Entwasserungskonzept im Anhang der Begriindung zu entnehmen.
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6.2 Oberflichenentwasserung

Zur Entwasserung des Plangebietes wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 26 ein Entwasserungskonzept erstellt, in dem drei Méglichkeiten der Regenwasserbeseit-
igung analysiert und miteinander verglichen wurden.

Variante 1: Gedrosselte Einleitung (5 I/s) in die RW-Kanalisation des Abwasserzweckver-
bandes Stidholstein.

Die dafiir erforderliche Regenwasserriickhaltung kann z.B. als Speicherboxen oder Stauraum-
kanale realisiert werden. Die angeschlossenen Dach- und Verkehrsflachen entsprechen der
Belastungskategorie | gemal® dem Arbeitsblatt DWA-A 102-2; aus diesem Grund ist keine
Vorreinigungsanlage vor der Einleitung in die Kanalisation erforderlich.

Variante 2: Versickerung des kompletten Regenwassers auf dem privaten Grund.

Dafiir kann eine unterirdische Versickerungsanlage im Bereich des geplanten Parkplatzes im
Siden hergestellt werden. In diesem Fall sollen gering durchlassige Schichten bis rd. 4,0 m
unter GOK in Absprache mit der Unteren Wasserbehorde durch Aushub oder Bohrungen
durchstoRen werden, um den Anschluss an tiefer liegende geeignete, durchlassige Boden-
schichten (Feinsande) herzustellen. Fir Versickerung kann eine Versickerungsrigole mit rd.
10,8 m® oder zwei Versickerungsschachte Typ B gemald dem Arbeits-blatt DWA-A 138-1 DN
2000 mit einer Gesamttiefe von 3,5 m in Betracht gezogen werden. Das Regenwasser ist vor
der Versickerung vorzureinigen. Bei Versickerung Uber Versickerungsschacht Typ B geman
dem Arbeitsblatt DWA-A 138-1 mit ausreichender Filtersandschicht und vorgeschaltetem
Absetzschacht (Oberflachenbeschickung 10 m/h, Horizontalgeschwindigkeit 0,05 m/s) gilt die
Reinigungsleistung als nachgewiesen.

Variante 3: Kombination der beiden 0.g. Varianten mit einer Kanalisierung des Regenwassers
von Verkehrsflachen und einer Versickerung des Niederschlagswassers von Dachoberflachen

In diesem Fall kdnnte ggf. auf einer Vorreinigungsanlage komplett verzichtet werden; dies ist
mit der Unteren Wasserbehdrde im Vorwege abzustimmen. Die Versickerung des Regenwas-
sers von Dachoberflachen kénnte mit einem Versickerungsschacht Typ B gemal dem Arbeits-
blatt DWA-A 138-1 DN 2000 mit einer Schachttiefe von rd. 3,7 m realisiert werden. Die RUlick-
stauvolumina vor der Einleitung in die Kanalisation betragen 0,4 m*® mit einer automatischen
Drossel oder 1,3 m® mit einer Rohrdrossel.

Fir die Grundstiicksentwasserung des Plangebiets muss kein Uberflutungsnachweis erbracht
werden, da der Rechenwert AC als Summenwert aller abflusswirksamen Flachen des Grund-
stlicks kleiner als 800 m? ist.

Die Ruckstauebene fur die RW-Kanalisation befindet sich bei +27,45 m G. NHN (Stral3en-
oberkannte bei rd. +27,30 m U. NHN zzgl. 15 cm). Alle Entwasserungsgegenstande, die sich
unterhalb der Rickstauebene befinden (vor allem im Kellergeschoss, Treppe zum Keller im
Suden), sind z.B. durch eine Hebeanlage zu sichern.

Einzelheiten sind dem Entwasserungskonzept im Anhang der Begriindung zu entnehmen.

Im Rahmen der Ermittlung und Bearbeitung der griinordnerischen Belange erfolgte die Fest-
setzung einer Dachbegrinung. Diese wirkt sich positiv auf die Entwasserungssituation aus, da
durch eine Dachbegriinung eine Retentionsflache entsteht, auf der Niederschlagswasser
zurlckgehalten werden kann. Die zuvor dargestellten Entwasserungsvarianten haben
dennoch weiterhin bestand.
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Zur Sicherung der Oberflachenentwéasserung wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass anfal-
lendes Niederschlagswasser, sofern es nicht genutzt wird, auf dem Grundstick zurickzuhal-
ten und gedrosselt in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation einzuleiten ist. Die Rickhaltung
soll, sofern technisch moéglich, oberflachlich Gber naturnah zu gestaltende Rinnen, Mulden,
Graben, Regenruckhaltebecken oder Retentionsgrindacher erfolgen (siehe textl. Festsetzung
Nr. 6.3).

Stellplatze, Zuwegungen und Terrassen sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzu-
stellen. Befestigungen, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich min-
dern, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung, sind unzulassig.
Dadurch wird Versickerung auch auf versiegelten Flachen ermoglicht. Zusammen mit der
Beschrankung der Versiegelung von Freiflachen auf ein Minimum wird dadurch die Menge des
abzuleitenden Niederschlagswasser so weit wie moglich reduziert (siehe textl. Festsetzung Nr.
6.1).

6.3 Trinkwasser

Die Zustandigkeit fur geplante Versorgung mit Trinkwasser liegt bei dem Unternehmen
Hamburg Wasser.

6.4 Abfallbeseitigung

Die Abfall- und Wertstoffbeseitigung erfolgt durch den Kreis Pinneberg, Fachdienst Abfall in
Verbindung mit dem dualen System Deutschland (DSD).

6.5 Brandschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 ist die Versorgung mit Léschwasser
im Sinne des vorbeugenden Brandschutzes zu klaren. Konzepte zum Brandschutz zukunftiger
Bauvorhaben sind Bestandteil des Baugenehmigungsverfahrens. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes stehen dem nicht entgegen.

6.6 Versorgungsanlagen

Fur die geplanten Nutzungen wird eine Versorgung mit Strom, Wasser, Elektrizitdt oder Gas
bendtigt. Fur die Versorgung sind derzeit folgende Unternehmen zustandig:

Stromversorgung: EWE

Wasserversorgung: Hamburg Wasser

Abwasser: AZV Sudholstein

Gasversorgung: Schleswig-Holstein Netz AG
Fernmeldeversorgung: Deutsche Telekom, EWE TEL
Kabelfernsehen: Kabel Deutschland

Breitbandversorgung: Zweckverband Breitband Marsch und Geest

Die bestehenden Versorgungsanlagen werden bedarfsgerecht ausgebaut.

17
WRS ARCHITEKTEN & STADTPLANER GMBH



Gemeinde Hasloh Bebauungsplan Nr. 26 ,,6stlich Ladestrape”

7 Immissionsschutz

7.1 Allgemeines

In der Gemeinde Hasloh ist 6stlich der LadestralRe und westlich der Bahntrasse Nr. 9121 Ham-
burg - Neumunster der Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses mit ca. 11 Wohneinheiten
und einer kleinen Gewerbeeinheit beabsichtigt.

Es wurde eine Larmtechnische Untersuchung uber Verkehrslarm mit Berechnung nach den
»Richtlinien fir Larmschutz an Stra3en, RLS-19“ und der ,Richtlinie zur Berechnung der Schal-
limmissionen von Schienenwegen, Schall-03 mit anschliefiender Beurteilung nach Beiblatt 1
zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ und 16. BImSchV ,Verkehrslarmschutzverord-
nung“ erstellt.

Mit der larmtechnischen Untersuchung sind die Auswirkungen des Verkehrslarms auf die ge-
planten schutzbedurftigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 dar-
zulegen und Empfehlungen zu den gegebenenfalls erforderlichen Larmschutzmaflinahmen
zum Schutz vor Verkehrslarm auszusprechen.

7.2 Verkehrslarm

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen Beurteilungspegel in 2,80 m Hohe (EG) Beurtei-
lungspegel bis 73 dB(A) im Beurteilungszeitraum TAG und 70 dB(A) im Beurteilungszeitraum
NACHT an der 6stlichen Flurstlicksgrenze.

Die Ausbreitungsberechnung fur die Geschosse des Wohn- und Geschaftshauses im Allge-
meinen Wohngebiet (WA) zeigt, dass die stadtebaulich winschenswerten Orientierungswerte
tags im Erdgeschoss, teilweise im 1.0G und im 2.0G nur an der westlichen Fassade einge-
halten werden. Nachts wird er an allen Fassaden Uberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte, die eine Zumutbarkeitsschwelle ausdricken werden tags und
nachts an der westlichen Fassade eingehalten.

Die Gebaudeteile die in mit Verkehrslarm belasteten Bereichen liegen sind daher mit Larm-
schutzmalRnahmen zu versehen.

Es werden folgende LarmschutzmalRnahmen festgesetzt:

Schutz der Gebaude durch passive LarmschutzmalRnahmen auf Grundlage der mal3-
geblichen AuRenlarmpegel NACHT gemaf DIN 4109-1.

Balkon- und Terrassenverglasung im EG, 1 OG und 2. OG nach Osten hin zur Eisen-
bahnstrecke Nr. 9121, sowie nach Norden und Suden.

Zum Schutz der Bebauung im Geltungsbereich werden passive LarmschutzmalRnahmen emp-
fohlen. Als planungsrechtliche Vorgabe empfiehlt sich dazu die Festsetzung von Larmpegel-
bereichen nach DIN 4109- 1.

In der vorliegenden Situation erfolgt die Bemessung auf Grundlage der Situation mit zulassi-
gen Hochstgeschwindigkeiten der berlicksichtigen Stral’e von heute vorhandenen 30 km/h
sowie der Eisenbahnstrecken von 60 km/h bis zu 80 km/h. Die Beurteilungspegel NACHT sind
heranzuziehen. Es resultierten die Larmpegelbereiche V und VI.

Die grafische Darstellung der empfohlenen Festsetzungen fur den Geltungsbereich erfolgt in
Abbildung 4.
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Abbildung 4: Darstellung der Larmpegelbereiche, La&rmtechnische Untersuchung Verkehrslarm WVK

LarmschutzmaBnahmen

Zum Schutz der geplanten Bebauung im Geltungsbereich ist die Festsetzung von passiven
Larmschutzmallinahmen an den AulRenbauteilen von schutzbedlrftigen Raumen in Form von
Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1 erforderlich.

Zur Verbesserung der Situation werden folgende Larmschutzmanahmen festgesetzt, diese
beziehen auf die Flachen mit der Umgrenzung fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG gemal der Darstellung
in Abbildung 4:

An den Fassaden mit der Bezeichnung LPB V und LBP VI ist zur Einhaltung unbedenk-
licher Innenraumpegel in schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-
01 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen) das erforderliche ge-
samte Bau-Schallddmmmal der AuRenbauteile fir AuBenfassaden gemal Abschnitt
7.1 der DIN 4109-1:2018-01 vorzusehen.

An den Fassaden mit LPB V und LPB VI liegende schutzbedirftige Radume sind mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten.

Die Schallddammmalfie sind durch alle Au3enbauteile eines Raumes gemeinsam zu er-
fullen und in Abhangigkeit des Verhaltnisses der Aulenwandflache zur Grundflache
gegebenenfalls mit Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im
Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddammmalies der Umfassungs-
bauteile eines Raumes ist jeweils flr das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstan-
digen (Architekt, Bauphysiker) zu berechnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass andere MaRnahmen gleichwertig sind.

(siehe textl. Festsetzungen Nr. 8.1 bis 8.5)
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Einzelheiten sind der Larmtechnischen Untersuchung im Anhang der Begriindung zu ent-
nehmen.

8 Flachenbilanz
8.1 Flachen

Der Plangeltungsbereich zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Hasloh
fur das Gebiet dstlich der Ladestral3e in einer Tiefe von 15 m, westlich der Bahnlinie Hamburg-
Eidelstedt - Neumunster Sud, sudlich des Bahnhofs Hasloh in einer Tiefe von 50 m betragt
eine Gesamtgrdlie von 718 gm.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 26 718 qm

Allgemeine Wohngebiete 718 gm

9 Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hasloh im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 26 ,0stlich Ladestralie®.

Die Berichtigung wird fiir den unten dargestellten Bereich durchgefiihrt. Die im wirksamen Fla-
chennutzungsplan als Flache fur Bahnanlagen dargestellte Flache wird in Wohnbauflache
geandert.

Abbildung 5: Berichtigung des Flachennutzungsplans
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Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung vom .......... die Begrundung durch Beschluss
gebilligt.

Hasloh, den .......ccccouven.....

(Der Burgermeister)
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10 Gutachten

Verkehrliche Stellungnahme, Gemeinde Hasloh, Neubau eines Wohn- und Geschifts-
hauses im Zuge der LadestraBe, WVK Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, Neumdinster,
17.03.2026

Larmtechnische Untersuchung Verkehrslarm nach DIN 18005/16. BImSchV, Gemeinde
Hasloh Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses im Zuge der LadestraBBe, WVK Was-
ser- und Verkehrs- Kontor GmbH, Neumt(inster, 17.03.2026

Entwasserungskonzept, Gemeinde Hasloh, Neubau von 11 Wohnungen und einer Ge-
werbeflache am Bahnhof Hasloh, WVK Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, Neumtins-
ter, 19.02.02026

Baugrundbewertung und Griindungsberatung, BV Neubau eines Mehrfamilienhauses,
Ladestrale Hasloh, Beratenden Ingenieure und Geologen Rohde und Schlesch, Tornesch,
25.06.2018

11 Grundlagen
11.1 Gesetze / Programme / Plane / Verordnungen

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635),
zuletzt geandert am 22. Dezember 2025 (BGBI. I Nr. 348 S. 1, 7)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3787), zuletzt geandert am 3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176 S. 1, 6),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189) geandert worden ist

die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO SH) vom 5. Juli 2024,
(GVOBI. 2009, S. 6) in der zuletzt gednderten Fassung,

das Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten
Fassung,

der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hasloh aus dem Jahr 1973,
der Regionalplan fir den Planungsraum |, Schleswig-Holstein Stid, Fortschreibung 1998,
der Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplanes Schleswig-Holstein 2023,

der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021 (LEP)

11.2 Quellenangaben zur Larmtechnischen Untersuchung

DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., DIN 18005-1, Beiblatt 1, Schallschutz im Stadte-
bau, Berechnungsverfahren Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Pla-
nung, Juli 2023.

DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V., DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen, Januar 2018.

DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V., DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen, Januar 2018.
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