Satzung der Gemeinde Hasloh uber den Bebauungsplan Nr. 26
,0stlich LadestraRe* mit ortlichen Bauvorschriften gemaR § 86 LBO SH

fur das Gebiet ostlich der Ladestrale in einer Tiefe von 15 m, westlich der Bahnlinie Hamburg-Eidelstedt - Neumunster Sid, sudlich des Bahnhofs Hasloh in einer Tiefe von 50 m.

Aufgrund der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuchs sowie nach § 86 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Hasloh
vom XX.XX.XXX folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 26 "0stlich Ladestralle" fir das Gebiet Ostlich der Ladestralde in einer Tiefe von 15 m, westlich der Bahnlinie Hamburg-Eidelstedt -

Neumdunster Sud, stdlich des Bahnhofs Hasloh in einer Tiefe von 50 m, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BgBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

geandert worden ist.
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen nach § 9 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

2. Mal der baulichen Nutzung
GRz0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf}
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

4. Sonstige Planzeichen

: St : Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
| S
NV Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
LPBV Bundes-Immissionsschutzgesetzes, hier: Larmpegelbereiche V und VI

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

[I. Darstellungen ohne Normcharakter

O vorhandene Grundsticksgrenzen
vorhandene Gebaude
2 Flurstiicksnummern

TEIL B - TEXT

Das Plangebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen unzulassig:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und Abs. 6 i.V.m. §§ 18,
19 und 20 und 22 BauNVQ)

21  Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 festgesetzt.

Abweichend von den Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der
GRZ von mehr als 50 %, jedoch maximal bis zur einer GRZ von 0,75 durch Stellplatze mit
ihren Zufahrten und Nebenanlagen zulassig.

2.2 Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Der Bezugspunkt (Bz) fir die Sockelhéhe baulicher Anlagen (s. 2.4) ist die Oberkante des
fertiggestellten Fahrbahnaufbaus der nachstgelegenen erschlieRenden Verkehrsflache,
gemessen in der Fahrbahnachse, an dem Punkt, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte
der strallenseitigen Gebaudeseite flhrt.

2.3 Sockelhohe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4BauNVO)

Es ist eine maximale Sockelhdhe von bis zu 0,5 m Uber Bezugspunkt (Bz) zuldssig. Die
Sockelhtéhe wird definiert durch die Oberkante des fertigen Fullbodens des Erdgeschosses
(OKFFEG).

2.4 Geschossigkeit (§ 20 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal Il Vollgeschosse zulassig.

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 2
BauNVO)

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.
4. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVQ)

41 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen, insbesondere Garten-/Geratehduser sowie Gerateschuppen sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

4.2 Stellpldtze und Garagen (§ 712 BauNVQO)

Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen und ausschlielich in Form
von offenen Stellplatzen zulassig.

5. Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1  Zur Eingrinung des Baugebietes ist entlang der nérdlichen und 6stlichen Grundstlicks-
grenze - bis an die Stellplatzanlage und mit Ausnahme von Wegezugangen - eine geschlos-
sene Schnitthecke aus standortgerechten, heimischen Strauchern der Qualitat 3 x ver-
pflanzt, 80 - 150 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (siehe Hinweise, Gehdlzliste).

5.2 Flachdacher oder flach geneigte Dacher sind zu einem Anteil von mindestens 50 Prozent
- bezogen auf die Gebaudegrundflache - mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen. Die Kombination von
Dachbegrinungen und technischen Anlagen (bspw. Photovoltaikanlagen) ist zulassig.

6. SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nrn. 16 und 20 BauGB)

6.1  Stellplatze, Zuwegungen sowie Terrassen sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befes-
tigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind hier unzu-
lassig. Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein Minimum
beschrankt wird.

6.2 Bauliche oder technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des Grund-
wasserspiegels flihren, sind unzulassig.

6.3 Sofern das Niederschlagswasser nicht genutzt wird, ist es auf dem Grundstick zurlick-
zuhalten und gedrosselt mit maximal 5,0 I/s in die Offentliche Regenwasserkanalisation
einzuleiten. Soweit technisch mdglich ist die Rickhaltung oberflachlich tber naturnah zu
gestaltende Rinnen, Mulden, Graben, Regenriickhaltebecken oder Retentionsgriindacher
vorzusehen.

7. Artenschutzrechtliche Festsetzungen

7.1 Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden ist das im Geltungs-
bereich abzureilende Gebaude vorher durch eine qualifizierte Fachperson auf ein Vorkom-
men von Fledermausquartieren und Brutvogel-Nisthabitaten zu prifen. Sofern Fledermaus-
quartiere bzw. Nistplatze gefunden werden, sind kinstliche Ersatzquartiere bzw. Nisthilfen
unter fachlicher Begleitung im raumlichen Umfeld und vorgezogen vor der BaumaflRnahme
bereitzustellen. Die Anzahl der Ersatzquartiere bemisst sich nach der Anzahl der durch die
MafRnahme verloren gehenden Nisthabitate (siehe Hinweise zum Artenschutz).

7.2 Der Abriss des Bahnhofgebaudes, an dem im Bereich der Aulienverschalungen potenzielle
Tagesverstecke / Sommerquartiere nicht auszuschlieRen sind, ist in dem unbesetzten
Zeitraum vom 01.12. bis 28.02. durchzufiihren. Im Falle eines bauzeitlich erforderlichen
Abrisses aulierhalb dieses Zeitraumes, ist das Gebaude unmittelbar vorher endoskopisch
auf Fledermaus- und auf ein Brutvogelvorkommen zu prifen. Erst wenn ein Fledermaus-
und Brutvogelvorkommen auszuschlief3en ist, kann der Abbruch im Anschluss durchgefihrt
werden.

7.3  Zum Schutz von Bodenbriitern ist die Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr zwischen dem
01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres vorzunehmen.

7.4

8.2

8.3

8.4

8.5

10.

1.

12.

13.

14.

AuBenleuchten sind ausschlieBlich zur Herstellung der verkehrssicheren Nutzung der Frei-
und Verkehrsflachen und nur mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit warmwei3em
Farbspektrum kleiner / gleich 3000 Kelvin zulassig. Die Leuchtgehduse sind gegen das
Eindringen von Insekten geschlossen auszufiihren und dirfen eine Oberflachentemperatur
von 60°C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf
Gehdlzflachen ist unzulassig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An den Fassaden mit der Bezeichnung LPB V und LBP VI ist zur Einhaltung unbedenklicher
Innenraumpegel in schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01
(Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen) das erforderliche gesamte Bau-
Schallddmmmal der AuRenbauteile fir AuRenfassaden gemaf Abschnitt 7.1 der DIN 4109-
1:2018-01 vorzusehen.
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An den Fassaden mit LPB V und LPB VI liegende schutzbedirftige Rdume sind mit schall-
gedammten Luftungseinrichtungen auszustatten.

Die Schalldammmalie sind durch alle Aul3enbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfullen
und in Abhangigkeit des Verhaltnisses der AuRenwandflache zur Grundflache gegebe-
nenfalls mit Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau,
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen).

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schalldammmalfies der Umfassungs-
bauteile eines Raumes ist jeweils fiir das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstandigen
(Architekt, Bauphysiker) zu leisten.

Ausnahmen von den Festsetzungen konnen zugelassen werden, soweit durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass andere MalRnahmen gleichwertig sind.

Ortliche Bauvorschrift gemaR § 86 (1) LBO SH

Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung umfasst den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 26.

Dachgestaltung

Es sind ausschlielich Flach- oder flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal
20 Grad zulassig.

AuBenwandflachen

Die Fassaden sind aus Verblendmauerwerk oder weiem Putz auszuflihren. Eine Mischung
der Materialien ist ebenfalls zulassig.

Miillsammelplatze

Mullsammelplatze sind mit einer ausreichenden Bepflanzung oder einem Berankungsgerust
als Sichtschutz zu umgeben oder in die Baukdrper von Hauptgebauden und Nebenanlagen
einzubeziehen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich als Eigenwerbung an der Statte der Leistung direkt am
Gebaude und unterhalb der Oberkante des FertigfulRbodens des ersten Obergeschosses
(OKFFOGQG) zulassig. Es ist eine Werbeanlage mit einer Gesamthéhe von maximal 0,5 m und
einer Gesamtbreite von maximal 2,0 m zulassig. Bei leuchtenden, hinterleuchteten und
angeleuchteten Werbeanlagen sind grelles und wechselndes Licht unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 84 Abs. 1 LBO SH handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich und fahrlassig den
aufgefiihrten ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen
gemal § 84 Abs. 3 LBO SH mit einer GeldbulRe von bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benach-
richtigen.

DIN-Standards

Bei der DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau handelt es sich um die Mindestanforderungen
und bei der DIN 4109-2 um die rechnerischen Nachweise der Erfillung der Anforderungen,
Stand Januar 2018. Bei Bautatigkeiten gilt die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® und die RAS-LP 4 ,Schutz von
Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei Baumalnahmen® sowie die ZTV-Baumpflege
(2006).

Bodenfunde

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grund-
stickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Schutz des Mutterbodens
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Artenschutz
Die in Kap. 5.1 des Bebauungsplans aufgefiihrte nach § 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG zu
bertcksichtigende Vermeidung von Verbotstatbestande gilt, unabhangig von den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Sie sind in jedem Fall bei der Durchfihrung des
Bauvorhabens zu berlcksichtigen.

In diesem Zusammenhang ist die im Juni/ Juli 2026 vorgesehene Ausflugskontrolle nicht
entscheidend fir den Fortgang des Bebauungsplanverfahrens, sondern dient der Quartiers-
kontrolle im Sommer und der Erfassung des vorkommenden Artenspektrums. Sofern hierbei
Fledermausquartiere oder Nisthabitate festgestellt werden, ist der Umfang und die vorgezo-
gene Bereitstellung von Ersatzquartieren (d.h. vor Abriss) mit der unteren Naturschutz-
behorde des Kreises abzustimmen und von einem Fachgutachter durchzufiihren.

Geholzschutz
Der alte Geholzbestand an der Ladestrale ist unter Berlicksichtigung von DIN 18920 sowie
R SBB durch entsprechend Schutzvorkehrungen vor Beeintrachtigungen wahrend der
Abriss- und Bauzeit zu sichern. Hierbei ist auch sicherzustellen, dass die in den StralRen-
raum ragenden Baumkronen nicht beeintrachtigt werden.

Geholzliste fur Hecken
(aus heimischen Straucher der Qualitat 3 x verpflanzt, 80 — 150 cm)

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster

Empfehlung
Da in der Vergangenheit am sudlichen Rand des Grundstlickes eine Weide gerodet wurde
und die vorhandene Birke im Norden nicht erhalten werden kann, wird die Pflanzung von 3
heimischen Laubbdaumen (Qualitat StU 18-20 cm) im unmittelbaren Umfeld des Bauvorha-
bens und in Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen. Geeignete Pflanzflachen stehen im
Bahnhofsumfeld auf gemeindlichen Grinflachen unmittelbar sitdlich und nérdlich des
Plangebietes zur Verfiigung.

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom XX. XX. XXXX.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Pinneberger
Tageblatt am .......... erfolgt. Sie wurde zuséatzlich auf der Homepage der Gemeinde Hasloh
(www.hasloh.de) bereitgestellt.

2.
Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom XX.XX.2026 wurde nach § 13b von der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen

3.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am XX.XX.2026 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4.
Die Gemeindevertretung hat am XX.XX.2026 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 sowie
die Begriindung beschlossen und zur Veroéffentlichung bestimmt.

5.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. XX, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom XX.XX.2026 bis XX.XX.2026 wahrend
folgender Zeiten:

Montag, Dienstag und Donnerstag: 8.30 - 12.00 Uhr und 14.00 - 15.30 Uhr,
Mittwoch: 8.30 - 12.00 Uhr und 14.00 -18.00 Uhr,
Freitag: 8.30 - 12.00 Uhr

gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die Veroéffentlichung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Veréffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden konnten, am .......... durch Abdruck im Pinneberger
Tageblatt ortstiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Veréffentlichung der Planentwiirfe und die weiteren gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der Homepage der Gemeinde Hasloh
(www.hasloh.de) eingestellt.

6.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am XX.XX.2026 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Ort, Datum Der Birgermeister

Siegel

7.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie baulichen Anlagen in den Planunterlagen enthalten und
malstabsgerecht dargestellt sind.

Ort, Datum Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Siegel

8.

Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .......... gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplanes Nr. XX mit 6rtlichen Bauvorschriften,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), nach Priifung der Bedenken
und Anregungen am .......... als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Ort, Datum Der Blrgermeister

Siegel

10.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ort, Datum Der Blurgermeister

Siegel

11.

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse
der Gemeinde und Stelle, bei denen der Plan, die Begriindung und die zusammenfassende
Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr von allen
Interessierten eingesehen werden kann, und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
am .............. ortsublich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Médglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung, einschliel3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erl6schen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
am .............. in Kraft getreten.

Ort, Datum Der Biurgermeister

Siegel

§3(2) §4(2) §10(1) §10(3)
Verfahrensstand nach BauGB
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Bebauungsplan Nr. 26
,,ostlich Ladestrafe*
mit ortlichen Bauvorschriften




